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nach Swiss GAAP FER 25

30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022
CHF CHF CHF

Bilanzsumme nach DCF-Bewertung
der Liegenschaften und Firmen 572 366 921 573169 929 505 775 954
Unbebaute Grundstiicke 526 137 526 137 526 137
Renditeliegenschaften 356215718 356222718 308 857 529
Liegenschaften zum Verkauf 2 655732 4 342 824 6030 481
Liegenschaften im Bau, Auftrage in Arbeit 192 543 974 182 160 807 158 351 966
Ertrage aus Vermietung von Liegenschaften 7753 248 13 386 359 11537 751
Liegenschaftsaufwand 1001 603 1796275 1791580
Liegenschaftserfolg 6751 645 11590 084 9746171
Erfolg aus Erstbewertung nach Fertigstellung 0 2875156 6 804
Erfolg aus Neubewertung (Folgebewertung) 0 -2 151 484 -1353 000
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 6708 849 12 147 853 17 376 392
Periodenergebnis vor Steuern (EBT) 3968 051 8127139 14195713
Periodenergebnis 3213278 7080 343 13264079
Eigenkapital (exkl. Bestand an eigenen Aktien) 278 532 951 284 169 401 283 062 064
Marktkapitalisierung 303 389 576 303 054 338 296 181 978
Eigenkapitalquote (inkl. Bestand an eigenen Aktien) 49,21% 49,92% 56,27 %
Eigenkapitalrendite p.a. vor Steuern 1,39 % 2,82% 4,95%
Eigenkapitalrendite p.a. (ROE] 1,13% 2,46% 4,63%
Kennzahlen pro Aktie Anzahl Aktien Anzahl Aktien Anzahl Aktien
Ausgegebene Aktien 3352371 3352371 3352371
Stimmberechtigte Aktien 3352 371 3352 371 3352 371
Dividendenberechtigte Aktien
(inkl. Bestand an eigenen Aktien) 3352371 3352371 3352371
Gewinn p.a. pro dividendenberechtigte Aktie in CHF 0 (1) 2.11 3.96
Dividende (bzw. Dividendenantrag)/Rickzahlung
Kapitaleinlage pro Aktie in CHF 0 (1) 2.00 1.90
Eigenkapital pro Aktie (bewertet zu Anschaffungswerten
gemass Swiss GAAP FER] 83.09 84.77 84.44
Eigenkapital pro Aktie nach DCF-Bewertung 90.50 90.40 88.35
Aktienkurs ab 1.6.2024 90.50

1 wird Ende Jahr festgelegt

Inhaltsverzeichnis
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Brief an die Aktionare

Das erste Halbjahr 2024 prasentiert sich unaufgeregt gut. Der strategiekonforme Portfolioausbau
kommt nach Plan voran. Viele Objekte nahern sich ihrer Fertigstellung und sind bereits jetzt vollvermie-
tet. Die Marktfiihrerschaft von bonainvest im Bereich Smart Living ist sichergestellt und mit bonaLiving
Agerisee konnten wir einen Benchmark fiir Wohnen mit individuellen und sozialen Mehrwerten setzen.
Wie jedes Jahr sind wir auch daran, neue Grundstiicke und neue Kooperationen fiir die kommenden

Jahre zu finden.

Blaupause am Agerisee

Ausblick Immobilienmarkt

Erfreuliche Begebenheiten geschehen oftmals in
den Ferien. Zum Beispiel neulich in Engelberg, als
mir eine Nachbarin nach einem Besuch der Wohn-
residenz am Agerisee mitteilte: «Ich will auch dort
wohnen.» Tatsachlich entwickelt sich in der Wohn-
residenz die Zufriedenheit der Kunden so, wie wir es
erhofft haben. Der Mix aus individuellem Lebensstil,
sozialen Kontakten und korperlichem Wohlergehen
trifft den Nerv unserer Zeit. Fir uns ist die erste
bonaliving Uberbauung zur Blaupause fiir weitere
Objekte geworden, die erstklassiges Wohnen und
Lebensfreude fur jedes Alter ermdglichen.

Voll vermietet

Erfreulich im ersten Halbjahr war auch, dass wir mit
den Bauarbeiten in Worben beginnen konnten. Das
Projekt auf dem Areal der ehemaligen Baumschule
umfasst finf Neubauten und die Sanierung eines be-
stehenden Bauernhauses. Zudem wird eine Begeg-
nungszone entstehen, die in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Worben geplant und umgesetzt
wird. In Bern-Biimpliz, wo die Uberbauung Bottigen-
strasse diesen September bezugsbereit sein wird,
sind alle Wohnungen bereits vermietet. Nicht anders
prasentiert sich die Erstvermietung der 94 Wohnun-
gen beim Objekt Strahmmatte in Minchenbuchsee,
die von Juli 2024 bis Februar 2025 bezugsbereit sein
werden.

Sinkende Zinssatze und eine gebannte Inflation
sind gute Vorzeichen, dass im Wohnungsbau wie-
der «normale» Zeiten anbrechen werden. Der UBS
Swiss Real Estate Bubble Index, welcher das Risiko
einer allfalligen Immobilienblase zeigt, setzte sei-
nen Rickgang im 1. Quartal 2024 fort und steht neu
bei 0,95 Indexpunkten. Das Risiko einer Immobilien-
blase ist damit von «erhoht» auf «moderat» gesun-
ken. Was aber ganz und gar nicht sinkt, ist die Anzahl
alterer Menschen in der Schweiz. Nachstes Jahr
wird jede flnfte Person Uber 65 Jahre alt sein, bis im
Jahr 2035 gar jede vierte. Fir die Gemeinden stellt
es eine zentrale Herausforderung dar, den alteren
Menschen auch kinftig geeigneten Wohnraum an-
bieten zu konnen. Aber rund die Halfte aller Gemein-
denverfiigen laut einer Studie weder Uber eine Stelle
noch eine verantwortliche Person fir die Alterspoli-
tik. Wir bieten den Gemeinden deshalb mit «Smart
Ageing» die dringende, professionelle Unterstiitzung
bei der Planung und Realisierung von Wohnkonzep-
ten fur eine alter werdende Bevdlkerung.

Nachhaltigkeit bleibt

Am 9. Juni 2024 haben die Stimmbdrgerinnen und
Stimmbirger mit 68,7% Ja-Stimmen das Bundes-
gesetz Uber eine «Sichere Stromversorgung mit er-
neuerbaren Energien» deutlich angenommen. Es
war ein deutliches Zeichen dafur, dass Nachhaltig-
keit in allen Bereichen des Lebens nicht mehr weg-
zudenken ist. Unser Nachhaltigkeitsbericht und die

Beurteilung unseres Portfolios durch den Swiss
Sustainable Real Estate Index (SSREI) sind ein wich-
tiger Schritt, um das Vertrauen unserer Kunden und

Investoren zu rechtfertigen. Wie nicht anders zu er-
warten war, schneiden wir mit unserem jungen Port-
folio sehr gut ab.

Ivo Bracher

Prasident des Verwaltungsrats
bonainvest Holding AG

Herzlichen Dank

Kapitalerhohung in Sicht

Schon bald geben wir Investoren die Gelegenheit, im
Rahmen einer Kapitalerhéhung in unser aufstreben-
des und kerngesundes Unternehmen zu investieren.
Wenn Sie bereits jetzt mehr Informationen zur bo-
nainvest Holding AG haben madchten, zagern Sie bitte
nicht mit uns Kontakt aufzunehmen.

Im Namen des Verwaltungsrates danke ich der
Geschaftsleitung und unseren Mitarbeitenden fir
ihren grossen personlichen Einsatz und ihre Ver-
bundenheit mit unserem Unternehmen. |hnen, ge-
schatzte Aktionare, danken wir fur lhre Treue und
Ihr Vertrauen. Wir sind davon Uberzeugt, dass wir
gemeinsam in eine erfolgreiche Zukunft blicken.

Ivo Bracher
Prasident des Verwaltungsrates

Brief an Aktionare
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Projekte im Bau

Bern-Biimpliz, Bottigenstrasse

Miinchenbuchsee, Strahmmatte

— Fertigstellung: September 2024

— 28 Mietwohnungen

— 4 Gewerbeeinheiten

— Nutzung von Erdwarme

— Architekten: Burckhardt Architektur AG

Die von bonainvest entwickelte Uberbauung umfasst zwei pragnante Baukérper mit 28 Wohnungen, vier Ge-
werbeeinheiten und eine Tiefgarage mit 26 Stellplatzen. Die Bauarbeiten haben im Juli 2022 begonnen. Die
Fertigstellung ist fir September 2024 geplant.

- bottigenstrasse.ch

— Fertigstellung: 2023 bis 2025

— 94 Miet- und 22 Eigentumswohnungen

— 1 Gemeinschaftsraum

- 1 Gewerbeeinheit

- Nutzung von Fernwarme + Photovoltaik (ZEV)

— Architekten: Bauart Architekten und Planer AG und rzd ag

Neben dem Projekt Strahmhof baut bonainvest ein zweites Projekt in Minchenbuchsee. Auf dem 12156 m?
grossen Areal werden 94 Miet- und 22 Eigentumswohnungen mit 1%2- bis 5%2-Zimmer inklusive Kleinwohnun-
gen realisiert. Die Eigentumswohnungen wurden ab Dezember 2023 bezogen, die Mietwohnungen etappen-
weise ab Sommer 2024.

- strahmmatte.ch

Projekte im Bau
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Burgdorf, Q34 (1)

Worben, Zentrum (2)

— 37 Mietwohnungen

- 1 Gemeinschaftsraum

— Architekten: rollimarchini AG +
team k architekten AG (ARGE)

Auf dem Areal Steinhof in Burgdorf entstehen 99
Wohnungen durch 3 Investoren. Davon werden 37
Wohnungen durch bonainvest realisiert, die insbe-
sondere auf die Bedirfnisse von Singles, Senioren
und Studierenden ausgerichtet sind. Die Bauarbei-
ten haben im Oktober 2023 begonnen. Bezugstermin
ist voraussichtlich Anfang 2026.

-> q34.ch

— 24 Eigentums- und 34 Mietwohnungen

— Gewerbeflachen

— Architekten: gsj architekten ag

— ZentralePelletheizung, Verteilungibersiedlungs-
internes Fernwarmenetz, Photovoltaik (ZEV)

Im Zentrum von Worben baut bonainvest an attrak-
tiver Lage eine Uberbauung mit 24 Eigentums- und
30 Mietwohnungen sowie den Umbau eines bestehen-
den Bauernhauses mit vier Mietwohnungen und
Gewerbeflachen. Alle Wohnungen werden nach
bonacasa-Baustandard gebaut und mit moderner
Haustechnologie ausgeristet. Der Baubeginn ist Ende
April 2024 erfolgt.

- zentrum-worben.ch

Mapraz Parc, Ecublens

— Fertigstellung 2026

— 114 Miet- und 29 Eigentumswohnungen

— Gewerbeeinheiten

- Erdwirme, Photovoltaik (ZEV)

— Architekten: Pezzoli & Associés Architectes SA

In Ecublens realisiert bonainvest das Projekt Mapraz Parc mit 143 Wohnungen, Gewerbeeinheiten und einer
Tiefgarage. Die Wohnungen sollen stadtisches Flair fir unterschiedliche Segmente wie Studenten, Familien

oder Senioren bieten. Die Bauarbeiten haben im Friihjahr 2023 begonnen. Die Fertigstellung erfolgt im 2026.

- enmapraz-ecublens.ch

Projekte im Bau
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Projekte in Planung

e LTI
T

Kurzlich fertiggestelle Projekte

Schwarzenburg, Bachmatte (3)

Bellach, Tellstrasse

bonaLiving Agerisee, Am Baumgarten 10, Unterigeri

— 8 Eigentums- und 23 Mietwohnungen
— Architekten: ar3 architekten ag

Im Zentrum der Berner Gemeinde Schwarzenburg,
direkt am Dorfbach gelegen, sollen drei Mehrfami-
lienhduser mit 8 Eigentums- und 23 Mietwohnungen
entstehen. Der Baubeginn steht noch nicht fest.

- bachmatte-schwarzenburg.ch

Noville

— Der Baubeginn steht noch nicht fest.

Im 2023 wurde der Kaufvertrag fur das Grundstiick
zur Realisierung des Neubauprojekts in Noville abge-
schlossen. Das Nutzungsplanverfahren ist im Gange.

- bonainvest.ch/de/projekt/noville

An der Tellstrasse in Bellach plant bonainvest eine
Uberbauung mit ca. 54 Wohnungen, Gemeinschafts-
raum und einer KITA. Das Qualitatsverfahren zur Er-
arbeitung des Bebauungs- und Nutzungskonzepts
lauft in Zusammenarbeit mit drei Architekt-Teams,
der Gemeinde und der Baurechtsgeberin. Das Ge-
staltungsplanverfahren ist im Gange, der Baubeginn
steht noch nicht fest.

- bonainvest.ch/de/projekt/tellstrasse

— Fertigstellung im Marz 2024

—> 44 betreute Altersresidenzen

— 2 Gastro- und Dienstleistungseinheiten

— Minergie-zertifiziert

- Nutzung von Fernwérme, Photovoltaik (ZEV]
— Architekten: Rock Baggenstos Architekten AG

An erhéhter Lage in der Siedlung Am Baumgarten entstand die innovative Residenz bonaliving Agerisee mit
44 betreuten Altersresidenzwohnungen und einem grossartigen Blick auf das Dorf und den Agerisee. Die
Wohnungen sind grosszigig, mit einem umfassenden Betreuungsangebot und smarten digitalen Losungen.
Dank den inkludierten bonacasa-Dienstleistungen und einem zeitgemassen Preis-Leistungs-Verhaltnis bie-
tet die Altersresidenz eine hohe Wohn- und Servicequalitat. Die erstklassig ausgebauten Wohnungen ermag-
lichen, bis ins hohe Alter selbstbestimmt zu leben. Auf 800 m? Gemeinschaftsflache befinden sich spannende
Angebote wie die Wellnessoase mit einem Gesundheits- und Fitnessbereich, die Profikiiche Living Kitchen,
Gemeinschaftsraume, das Café Anna & Max und vieles mehr.

- bonaliving-aegerisee.ch

Projekte in Planung
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Langnau am Albis, Langmoos (4)

Miinchenbuchsee, Strahmhof (5)

— Im Juni 2023 fertiggestellt

— 53 Alters-Mietwohnungen

— 2 Dienstleistungsflachen

— Warmeverbund, Photovoltaik (ZEV)

— Architekten: Frei Architekten AG
Vollvermietung bei Erstbezug

Nahe am Dorfkern von Langnau am Albis steht die
fertige Liegenschaft Langmoos. Die Planung fand
wie bereits beim Vorgangerprojekt Wolfgrabenstras-
se in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde statt.
Die Uberbauung liegt direkt neben dem Wohn- und
Pflegezentrum Sonnegg und umfasst ein Wohnge-
bdude mit 53 1.5- bis 5.5-Zimmer-Mietwohnungen,
einen Mehrzweckraum mit Lounge, zwei Dienstleis-
tungsflachen fur Spitex-Dienste und Tagesstatte so-
wie eine Tiefgarage mit 63 Stellplatzen.

- langmoos.ch

— Im August 2023 fertiggestellt

— 33 Wohnungen

— Gewerbeeinheiten inkl. Hausarztinnenpraxis

— Nutzung von Fernwérme + Photovoltaik (ZEV)

— Architekten: Bauart Architekten und Planer AG
Vollvermietung bei Erstbezug

In der Gemeinde Minchenbuchsee wurde das Pro-
jekt Strahmhof mit drei Gebauden an attraktiver und
zentrumsnaher Lage realisiert. Die neue Uberbau-
ung Strahmhof umfasst 33 Wohnungen, ein Arzte-
zentrum und eine Physiotherapiepraxis.

-> strahmhof.ch

bonainvest Holding AG
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Die bonainvest Holding AG hat ihren Firmensitz an der Weissensteinstrasse 15 in 4503 Solothurn. Sie ist
eine private Aktiengesellschaft und nicht an der Borse kotiert. Deshalb misste sie lediglich die gesetzlichen
Informationspflichten im Sinne des Obligationenrechts erflllen. Die bonainvest Holding AG hat sich seit der
Grundung zur Transparenz gegenuber ihren Aktionaren verpflichtet. Aus diesem Grund erfolgen Bericht-
erstattung und Rechnungslegung gemass den Richtlinien von Swiss GAAP FER. Die Reihenfolge der nachfol-
genden Abschnitte orientiert sich im Wesentlichen an den Richtlinien betreffend Informationen zur Corporate

Governance [RLCG) der SIX Swiss Exchange.

1. Konzernstruktur

11 Tochtergesellschaften

Die bonainvest Holding AG ist eine Immobilien-
gesellschaft, welche sich auf den Kauf, die Ent-
wicklung, den Verkauf sowie die Vermietung von
Immobilien in der Schweiz konzentriert. |hr Allein-
stellungsmerkmal ist das Konzept fir vernetztes
Wohnen mit nachhaltiger Architektur. Insgesamt
sind in der bonainvest Holding AG per 30. Juni 2024
28 Personen zu 2190 Stellenprozenten tatig. Obwohl
nicht an einer Borse kotiert, erfillt die bonainvest
Holding AG weitgehend die Anforderungen an eine
borsenkotierte Gesellschaft punkto DCF-Bewertung
(Discounted Cash Flow), Swiss GAAP FER Rech-
nungslegung, Revisionsstelle, ordentliche Revision
und Kommunikation. Der Handel mit Aktien Uber
die Geschaftsleitung gentigt den Anforderungen der
Aktionare, indem nach Maglichkeit Aktien von einem
verkaufswilligen Aktionar von der Gesellschaft zum
Handelskurs minus 3% Handelskommission Uber-
nommen werden konnen. Die Beteiligungsverhalt-
nisse ab 3% werden im Abschnitt 2.2 aufgefihrt.
Es bestehen keine Kreuzbeteiligungen mit anderen

Gesellschaften.

bonainvest AG

Die bonainvest AG legt das Kapital der Aktiondre
der bonainvest Holding AG gewinnbringend in Im-
mobilien an, die von der Bracher und Partner To-
talunternehmung AG nach bonacasa-Konzept er-
stellt und von der Bracher und Partner AG verwaltet
werden. Die bonainvest AG ist Eigentiimerin des
Immobilienportfolios.

Bracher und Partner AG

Die Bracher und Partner AG wurde 2009 in die neu
gegrindete bonainvest Holding AG eingegliedert.
Sie Ubernimmt die operativen Aufgaben des Immobi-
lienbereichs von der Suche und Akquise von Grund-
stlcken fur eigene Projekte Uber die Durchfiihrung
von Architekturwettbewerben bis hin zum Portfo-
lio- und Finanzmanagement. Auch Aufgaben wie die
Vermarktung der Immobilien sowie die Erstvermie-
tung der Wohnungen im Portfolio und der Verkauf
von Stockwerkeigentumseinheiten werden von der
Bracher und Partner AG abgewickelt.

Bracher und Partner Totalunternehmung AG

Die Bracher und Partner Totalunternehmung AG
(TU AG]) erstellt im Auftrag der bonainvest AG Im-
mobilien nach bonacasa-Konzept. Sie realisiert auch
Bauvorhaben von Dritten (z.B. Gemeinden), dies
ausschliesslich in einem offenen TU-Modell ohne
Baukostenrisiko. Die TU AG beschaftigt kein eige-
nes Personal, dieses bezieht sie von der Bracher und
Partner AG.

1.2 Organigramm bonainvest Holding AG mit Eigentumsverhaltnissen an den Tochtergesellschaften

bonainvest Holding AG

bonainvest AG

Bracher und
Partner AG

Bracher und Partner
Totalunternehmung AG

2, Aktionariat bonainvest Holding AG

2.1 Aktienhandel

Der Aktienhandel erfolgt Uber die Geschaftsleitung.

2.2 Zusammensetzung

Das Aktionariat setzt sich per 30. Juni 2024 aus 156 Investoren zusammen, darunter Pensionskassen,

Versicherungen, Stiftungen und auch Privatinvestoren.

10,95 %

50,78 %

3,41% 351%
y o

10,47 %

5,55%

4,85%

o 0 N o g BN -

6,95%

CPV/CAP Pensionskasse Coop = 10,95 %

Migros Pensionskasse — 10,47 %

F.G. Pfister Holding AG - 6,95 %

Fonds interprofessionnel de Prévoyance — 5,55 %
Geb&udeversicherung Bern = 4,85%

Caisse de Prévoyance de |'Etat du Valais CP/VAL = 3,53 %
Previva = 3,51%

Ivo Bracher = 3,41%

Ubrige -> 50,78 %

bonainvest Holding AG
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Mission, Strategie und Leitbild

Die bonainvest Holding verfolgt eine klar definierte und lukrative Strategie, die im Kontext von Mega-
trends (Individualisierung, Konnektivitit, Silver Society, Okologie, verdnderte Mobilititsanforderungen)
einen kontinuierlichen Aufwind erfahrt und einen am Markt relevanten Mehrwert liefert. Mit seinem
Fokus auf Wohnimmobilien in Kombination mit Konzept- und Servicekompetenz fiir Smart Living weist
das Geschdftsmodell eine klare Differenzierung zu anderen Immobiliengesellschaften auf.

Mission

Investitionsstrategie

Wir realisieren Wohnungen, die Mietern und Eigen-
timern Uber alle Generationen hinweg Lebensqua-
litat bieten und wir erwirtschaften fir unsere Aktio-
nare eine nachhaltige Rendite.

Unternehmensstrategie

bonainvest ist heute Schweizer Marktfihrer im Be-
reich des Wohnens mit nachhaltiger Architektur,
vernetzter Haustechnik und individuellen Wohnser-
vices. An 35 Standorten in der Schweiz hat bona-
invest Uber 1000 Wohnungen errichtet, die ihren
Bewohnern dank bonacasa einzigartige Mehrwerte
bieten. In den nachsten Jahren wird bonainvest um
mindestens weitere 500 Wohnungen wachsen.

Unternehmensziele

Ziel von bonainvest ist der Portfolioaufbau von
Renditeliegenschaften durch Realisierung von Neu-
bauten, wobei der Wohnraum mehrheitlich zur Be-
wirtschaftung im eigenen Portfolio verbleiben soll.

Primar wachsen wir im Espace Mittelland und in
den wirtschaftlich starken Kantonen Zirich, Aargau,
Basel-Stadt, Basel-Landschaft, Waadt sowie in der
Innerschweiz, ohne dabei weitere wirtschaftlich
interessante Gebiete zu vernachlassigen. Unser
Portfolio ist geografisch diversifiziert, indem kein
wirtschaftlicher Ballungsraum mehr als 40% des
Gesamtvolumens tragt. Wir investieren dusserst
verantwortungsbewusst nach unseren strengen
Kriterien ausschliesslich in Projekte, die zu unserer
Strategie und in unser Portfolio passen.

Finanzierung

Die bonainvest Holding finanziert sich durch ihre
Aktionare und aus selbst erarbeiteten Mitteln.
Fur Portfolioliegenschaften nutzt sie die hohe
Eigenkapitalquote, die bei mindestens 40% liegt.
bonainvest bietet flr Kapitalgeber eine vorteilhaf-
te Investitionsmoglichkeit in Renditeliegenschaften
nach bonacasa-Konzept mit einer Bruttozielrendite
von 3,75 %.

Leitbild

Die bonainvest Holding und ihre Tochtergesell-
schaften sind fur ihre Stakeholder verldssliche
Geschaftspartner, welche die gesellschaftlichen
Interessen ebenso bericksichtigen wie die Be-
dirfnisse von Kunden und Aktionaren. Die
bonainvest-Gruppe agiert nachhaltig, verlasslich
und fair mit einem Fokus auf langfristige Bezie-
hungen und mit hohem Qualitatsbewusstsein.
Die bonainvest Holding und ihre Tochtergesell-
schaften verpflichten sich, systematisch tber den
Geschaftsalltag hinauszudenken, um zukinftige
Risiken und Erfolgspotenziale zu erkennen. Die
Mitarbeitenden werden als Innovations-, Kompe-
tenz- sowie Erfolgstrager geschatzt und in ihrem
beruflichen Wirken gefordert. Dabei wird eine
offene und von Respekt gepragte Unternehmens-
kultur unterstitzt, welche die Mitarbeitenden
langfristig motiviert. Alle Beteiligten anerkennen
den Wertvon Innovationen, die im Sinne einer fort-
wahrenden Produkt- und Unternehmensentwick-
lung aktiv angestossen werden. Die bonainvest
Holding kommuniziert intern und extern proaktiv
und befolgt die Rechnungslegungsvorschriften
gemass Swiss GAAP FER, so dass sie im Hinblick
auf die Rechnungslegung weitgehend wie ein
borsenkotiertes Unternehmen agiert.

bonainvest Holding AG
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Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus fiinf nicht exekutiven Mitgliedern. Die nicht exekutiven Verwaltungsrats-
mitglieder haben keine operative Fiihrungsfunktion innerhalb der Gruppe. Gemass Organisationsreglement
treten die Verwaltungsrate bei von ihnen vorbereiteten Geschaften in den Ausstand. Damit wird sicherge-

stellt, dass aufgrund strategiekonformer Kriterien entschieden wird.

Geschaftsleitung

Die Geschaftsleitung besteht aus zwei Mitgliedern plus dem Vorsitzenden der Geschéaftsleitung. Die drei Mit-

glieder der Geschaftsleitung fihren die ihnen anvertrauten Bereiche mit voller Verantwortung

2024 waren die drei Geschaftsleitungspositionen besetzt.

Ivo Bracher

Prasident des Verwaltungsrats, lic.iur,,
Rechtsanwalt und Notar. Wirtschafts-
anwalt, spezialisiert auf Konzepte und
deren Umsetzung mit Schwergewicht im
Alters- und Immobilienbereich (seit 1983).
Initiant und Mitbegriinder der Espace Real
Estate AG, Initiant und Mitbegriinder der
bonainvest Holding AG. Seit 2009 Prasident
des Verwaltungsrats und bis zur General-
versammlung 2025 gewahlt.

Dr. Markus Meyer

Dr. iur. Rechtsanwalt mit Beratungsschwer-
punkten Verwaltungs-, Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsrecht. Professioneller Ver-
waltungsrat / Verwaltungsratsprasident.
Beratungsmandate fiir die 6ffentliche Hand
sowie fur Alters- und Sozialinstitutionen.
Seit 2009 Mitglied des Verwaltungsrats und
bis zur Generalversammlung 2025 gewahlt.

Dr. Thomas Kirchhofer

Stv. Verwaltungsratsprasident. Dr. oec.
HSG. Unternehmer und Beraterin den
Bereichen Wellness, Rehabilitations-
medizin, Hotellerie und Wohnen im Alter.
Als Immobilieninvestor tatig. Verwaltungs-
rats- und Geschaftsfihrungsmandate.
Branchenerfahrung im Bereich Wellness,
Hotellerie, Gesundheitswesen, offentliche
Hand, Gemeinden, Verbande, Alters- und
Sozialinstitutionen. Seit 2009 Vizeprasident
des Verwaltungsrats und bis zur General-
versammlung 2025 gewahlt.

Isidor Stirnimann

Techniker TS Aarau, seit 1998 selbststandig,

Inhaber STI Immobilien und Baudienstleis-
tungen, Kilchberg / ZH. Hauptkompetenz:
Verkauf schwieriger und komplexer Immo-

bilien. Verkauf von Firmen, Immobilien-AGs

und Bauunternehmungen. Alt Kantonsrat
ZH, alt Gemeinderatsprasident, Mitglied

von Raumplanungskommissionen. Griinder

tiv-partner-Netzwerk 2000. Seit 2009
Mitglied des Verwaltungsrats und bis zur
Generalversammlung 2025 gewahlt.

Dr. Michael Dober

Dr.iur. Fihrungserfahrung in verschie-
denen Bereichen [Personal, Management
Services, Finanzen, Immobilien, Projekte)
und Branchen [Krankenversicherung,
Vitamine, Detailhandel). Von 2004 bis 2015
Vorsitzender der Geschaftsleitung CPV/
CAP Pensionskasse Coop, Stiftungsrat
Stiftung Rheinleben, Basel. Seit 2012
Mitglied des Verwaltungsrats und bis zur
Generalversammlung 2025 gewahlt.

- Detaillierte Informationen zum Verwaltungsrat und zur Corporate Governance erhalten Sie im Finanzbericht 2023.

Jacques Garnier

Seit 2020 Vorsitzender der
Geschaftsleitung

Langjahrige Erfahrung in der Bau- und
Baunebenbranche, u. a. 20 Jahre als
stellvertretender Leiter Finanz- und
Rechnungswesen und Leiter Treasury bei
der Sanitas Troesch Gruppe (Hauptsitz).
Seit 2002 im Unternehmen.

Stéphanie Sidler

Seit 2020 Leiterin Finanzen, Betriebswirt-
schafterin lic. rer. pol., Executive MBA in
Controlling und Consulting.

Langjahrige Erfahrung im Finanzbereich

als Leiterin Finanzen und Leiterin Control-
ling in verschiedenen Branchen.

- bonainvest.ch/de/ueber-uns

Adrian Sidler

Seit 2008 Leiter Immobilien und Portfolio,
Stv. Geschéftsfuhrer, eidg. dipl. Betriebs-
okonom HWV, Executive MBA, MAS REM.

Vorher Direktionssekretariat Grossbank.
Uber 20-jahrige Tatigkeit in verschiedenen
Fihrungsfunktionen in der Bau- und
Baunebenbranche.

. Per 30. Juni

bonainvest Holding AG
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Projekte in Entwicklung und Bau

Standort, Projektname

Wohnungsmix

3 [ ] 3 ]

£ £ £ £ £

£ £ E £ E

Geplante Nettoflache N,-, E E E E Total Davon Davon Gewerbe-

Fertigstellung (HNF m2) = N 1) ] o Wohnungen Miete Abverkauf einheiten Einstellhallenplatze
Unterédgeri, Am Baumgarten 10 (im Bau) 2024 5187 - 20 14 10 A [A - 2 84
Bern-Biimpliz, Bottigenstrasse (im Bau) 2024 2878 - 22 3 3 28 28 - 2 26
Burgdorf, Q34 (im Bau) 2026 2548 - 25 12 - - 37 37 - - 25
Miinchenbuchsee, Strahmmatte (im Bau) 2025 9310 16 27 62 9 2 116 94 22 1 94
Worben, Zentrum (im Bau) 2026 5380 - 10 27 21 - 58 34 24 1 0
Ecublens, Mapraz Parc (im Bau) 2026 14313 4 30 90 17 2 143 14 29 17 161
Schwarzenburg, Bachmatte (in Entwicklung) 2026 3041 - 6 13 11 1 31 23 8 - -
Bellach (in Entwicklung) * * * * * * * * * * * *
Noville (in Entwicklung) * * * * * * * * * * * *
Total 42657 457 374 83 23 390

* noch keine Angaben

bonainvest Holding AG
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Portfolio

Standorte, Portfolioliegenschaften

Eigentums- Nettofldche Total Gewerbe- Einstell- Total
Kanton form’ Baujahr Sanierung (HNF m?) Wohnungen einheiten hallenplatze Diverses? Mietobjekte
Aarau, Aarenau Siid AG AE 2014 - 3615 31 2 37 25 95
Bellmund, Driiblatt BE AE (BR) 2021 - 176 16 1 26 - 43
Bonstetten, Mauritiuspark ZH AE (BR) 2016 - 2267 22 2 32 5 61
Breitenbach, Wydengarten SO AE 2016 - 1150 12 2 27 - 41
Egerkingen, Sunnepark SO AE 2014 - 4355 42 2 47 4 95
Fraubrunnen, Hofmatte BE AE 2022 - 3489 34 5 27 8 74
Hausen, Holzgasse Siid AG AE 2017 - 1292 12 - 14 7 33
Langnau am Albis, Langmoos ZH AE (BR) 2023 - 4258 52 2 63 1 18
Langnau am Albis, Wolfgrabenstrasse ZH AE (BR]) 2019 - 1633 21 1 26 - 48
Malters, Zwiebacki LU AE 2016 - 2619 29 3 36 7 75
Miinchenbuchsee, Strahmhof BE AE 2023 - 2131 21 2 13 4 40
Oensingen, Roggenpark SO AE 2014 - 2661 24 4 69 3 100
Port, Bellevuepark BE AE 2018 - 4180 46 - 71 1 18
Rohrbach, Sunnehof BE AE (BR]) 2017 - 2243 16 1 17 - 34
Rudolfstetten, Am Miihlebach AG AE 2022 - 1942 28 2 28 - 58
Solothurn, Weissensteinstrasse 15/15a SO AE 1957 1988 / 2007 1475 - 1 - - 1
Subingen, Birkengarten SO AE 2011 - 1608 21 - 8 16 45
Tauffelen, Tulpenweg BE AE 2018 - 1708 20 - 23 2 45
Unterdgeri, Am Baumgarten 1, 3, 5 ZG AE 2020 - 2414 27 - 34 12 73
Unterdgeri, Am Baumgarten 4, 6, 8 ZG AE 1994 2020 1781 31 - 7 - 38
Utzenstorf, Dorfmatte BE AE 2017 - 3013 31 3 38 18 90
Zuchwil, Hofstatt SO AE 2014 - 955 1 - 12 1 24
Total 52505 547 33 655 14 1349
06.2024 2023 2022 1 AE: Alleineigentum, BR: Baurecht
2 Hobbyraume, Ateliers etc.
Marktwert in CHF? 356 215 718 356 222 718 308 857 529 2 EZ:?;::E s:rrcsf:isgtg;n;ﬁ?;'Dig';;l*:sz';o:szahlWohnungen
Soll-Mietertrag p.a. 8 051859 13 700 406 11 995 490
Bruttorendite Vollvermietung 4,21% 417 % 4,24%
Bruttorendite 417 % 4,07 % 4,07 %
Leerstand in % per Stichtag* 0,69 % 0,55% 1,47 %

bonainvest Holding AG
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Konsolidierte Bilanz

Aktiven 30.06.2024 31.12.2023
Anhang CHF CHF
Umlaufvermogen
Flissige Mittel 16 640 578 25428293
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 5.1 1799 032 1846 601
Sonstige kurzfristige Forderungen 5.2 536 218 403162
Liegenschaften im Bau, Auftrage in Arbeit 5.3 192 543 974 182 160 807
Liegenschaften zum Verkauf 5.4 2 655732 4 342 824
Aktive Rechnungsabgrenzungen 350 511 152 905
Total Umlaufvermogen 214 526 045 214 334 592
Anlagevermadgen
Finanzanlagen
Darlehen 55 475 186 822 481
Sonstige Finanzanlagen 55 7 452 7 452
Aktive latente Ertragssteuern 5.6 32 486 31420
515124 861 353
Beteiligungen 5.7 355 000 945 371
Sachanlagen
Unbebaute Grundstiicke 58 526 137 526 137
Renditeliegenschaften 58 356215718 356222718
Sonstige Sachanlagen 5.9 228 897 279 757
356 970 752 357028 612
Total Anlagevermadgen 357 840 876 358 835 337
Total Aktiven 572 366 921 573169 929

Passiven 30.06.2024 31.12.2023
Anhang CHF CHF
Fremdkapital
Kurzfristiges Fremdkapital
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 510 137 597 552 112719 671
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5. 8412060 9 034 303
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 61674 2 838 694
Passive Rechnungsabgrenzungen 4106 711 5601 691
150 177 998 130 194 359
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige Finanzverbindlichkeiten 510 132 328 094 147 875 594
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 1003514 1003 194
Langfristige Ruckstellungen 512 10 324 363 9 927 380
143 655 972 158 806 169
Total Fremdkapital 293 833 970 289 000 528
Eigenkapital
Aktienkapital 514 33523710 33523710
Kapitalreserven 180 636 273 187 215 805
Eigene Aktien 514 -6199 354 -3929 157
Gesetzliche Reserven 549 300 549 300
Gewinnreserven 66 809 744 59 729 400
Jahresergebnis 3213278 7 080 343
Total Eigenkapital 278 532 951 284 169 401
Total Passiven 572 366 921 573169 929

Konsolidierte Halbjahresrechnung 2024
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Konsolidierte Erfolgsrechnung

vom 1.1. bis 30.6.

Konsolidierter Eigenkapitalnachweis

Aktienkapital  Kapitalreserve  Gewinnreserve Eigene Aktien EigenkaL‘::::

CHF CHF CHF CHF CHF

Eigenkapital per 1.1.2023 33523710 193399306 60278700 -3492886 283708830
Kapitalerhchung 0
Eigenkapitaltransaktionskosten -20 934 -20 934
Erwerb eigener Aktien -3271577  -3271577
Verkauf eigener Aktien 132 365 2 835307 2967 672
Ruckzahlung Kapitaleinlagereserven -6 294932 -6 294932
Jahresergebnis 7080 343 7080 343
Eigenkapital per 31.12.2023 33523710 187215805 67359044 -3929157 284169 401
Kapitalerhohung 0
Eigenkapitaltransaktionskosten -11523 -11523
Erwerb eigener Aktien -3334 437 -3 334 437
Verkauf eigener Aktien 43 521 1064 240 1107 761
Ruckzahlung Kapitaleinlagereserven -6 611530 -6 611530
Periodenergebnis 3213278 3213278
Eigenkapital per 30.06.2024 33523710 180636273 70572322 -6199354 278532951

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023

Anhang CHF CHF
Betriebsertrag
Nettoerlds aus Lieferungen und Leistungen 709 373 558 405
Ertrage aus Vermietung von Liegenschaften 7753 248 6229 442
Ertrage aus Immobilienhandel 515 16 470 101 1709 000
Bestandsanderung an fertigen und unfertigen Bauten sowie
an unverrechneten Lieferungen und Leistungen 53 -14 397 340 -31 257
Veranderungen von aktuellen Werten nach Fertigstellung 58 0 0
Veranderung von aktuellen Werten (Folgebewertung]) 5.8 0 0
Andere betriebliche Ertrage 5036 4 400
Total Betriebsertrag 10540 419 8469 991
Betriebsaufwand
Fremdarbeiten -54 363 -93 520
Personalaufwand 516 -2 062098 -2 115974
Verwaltungsaufwand 517 -587 824 -673 978
Liegenschaftsaufwand 518 -1 001 603 -933 314
Abschreibungen auf Sachanlagen 5.8/5.9 -60810 -69 825
Andere betriebliche Aufwendungen 519 -64 872 -28 966
Total Betriebsaufwand -3 831570 -3 915576
Betriebliches Ergebnis 6708 849 4554 414
Finanzertrag 44323 19 638
Finanzaufwand -1 688015 -1330 971
Finanzergebnis 5.20 -1 643 692 -1311333
Anteil am Ergebnis von assoziierten Gesellschaften -1097 106 -660 000
Ordentliches Ergebnis 3968051 2583082
Ergebnis vor Steuern 3968 051 2583082
Steuern 521 -754 773 -510 552
Periodenergebnis 3213 278 2072529

Konsolidierte Halbjahresrechnung 2024
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Anhang zur konsolidierten
Halbjahresrechnung

1. Allgemeines

Die bonainvest Holding AG legt Wert darauf, den Kapitalgebern und der interessierten Offentlichkeit mit der
konsolidierten Halbjahresrechnung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild Uber die Fi-
nanz-, Vermogens- und Ertragslage des Konzerns zu geben.

Die Rechnungslegung erfolgt in Ubereinstimmung mit den gesamten Fachempfehlungen zur Rechnungs-
legung Swiss GAAP FER. Fir die Berichts- und Vorperiode wurden die gleichen Bewertungsgrundlagen
und -grundsatze fur die Einzelpositionen angewendet.

2, Konsolidierungskreis und Anderungen

21 Konsolidierungskreis

Die konsolidierte Halbjahresrechnung enthalt die Jahresabschlisse der Konzerngesellschaften, bei denen
die bonainvest Holding AG direkt oder indirekt 50% oder mehr der Stimmrechte halt und somit die Kontrolle
Uber die Unternehmung besitzt. Assoziierte Organisationen werden mittels der Equity-Methode erfasst und
Beteiligungen von unter 20% werden zu Anschaffungs- oder zu aktuellen Werten bilanziert.

Nachfolgende Gesellschaften sind analog dem Vorjahr im Konsolidierungskreis berlcksichtigt:

Kapital- Kapital-

Anteil Konsolidierungs- Anteil Konsolidierungs-
Name, Sitz 06.2024 methode 2023 methode
bonainvest Holding AG, 4500 Solothurn 100% Vollkonsolidierung 100% Vollkonsolidierung
bonainvest AG, 4500 Solothurn 100% Vollkonsolidierung 100% Vollkonsolidierung
Bracher und Partner AG, 4500 Solothurn 100% Vollkonsolidierung 100% Vollkonsolidierung
Bracher und Partner Totalunternehmung AG, 100% Vollkonsolidierung 100% Vollkonsolidierung
4500 Solothurn
bonacasa Holding AG, 4702 Oensingen 38% Equity-Methode 38% Equity-Methode
Andlauerhof AG, 4500 Solothurn - - 100% Vollkonsolidierung
3. Konsolidierungsgrundsatze

Bei der Methode der Vollkonsolidierung werden die Aktiven und Passiven zu 100% erfasst. Der Anteil von
Dritten am Eigenkapital und am Ergebnis wird in der konsolidierten Bilanz im Eigenkapital respektive in der
konsolidierten Erfolgsrechnung separat ausgewiesen. Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbs-
methode (Purchase-Methode]. Die Aktiven und Passiven von neukonsolidierten Tochtergesellschaften wer-
den auf den Stichtag der Erstkonsolidierung nach konzerneinheitlichen Richtlinien bewertet. Ein nach dieser
Neubewertung verbleibender Goodwill [Anschaffungskosten > Nettoaktiven) wird aktiviert und innert 5 Jahren
linear abgeschrieben. Ein negativer Goodwill wird bei der Erstkonsolidierung einmalig als Beteiligungsertrag
in der Erfolgsrechnung erfasst.

Alle gegenseitigen Forderungen, Verbindlichkeiten, Ertrage und Aufwendungen zwischen den Konzerngesell-
schaften sowie wesentliche Zwischengewinne werden eliminiert.

Beteiligungen mit einem Stimmrecht zwischen 20% und 50% (assoziierte Gesellschaften] werden nach der
Equity-Methode bilanziert und demgemaéss zum anteiligen Eigenkapital per Bilanzstichtag bewertet. In der

Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

konsolidierten Bilanz erfolgt der Ausweis unter den Beteiligungen. Der Anteil am Ergebnis von assoziierten
Gesellschaften wird in der konsolidierten Erfolgsrechnung separat ausgewiesen.

4, Angewandte Rechnungslegungsgrundsatze

41 Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundsatze orientieren sich an den historischen Anschaffungs- und Herstellungskosten. Die
Bewertung erfolgt innerhalb der einzelnen Bilanzpositionen einheitlich. Dabei gilt der Grundsatz der Einzel-
bewertung von Aktiven und Passiven.

4.2  Bewertungsgrundsatze fiir die Einzelpositionen

Fliissige Mittel
Die flissigen Mittel umfassen Kasse und Bankguthaben mit einer Restlaufzeit von hochstens 90 Tagen.
Die Bewertung erfolgt zum Nominalwert.

Forderungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen kurzfristigen Forderungen enthalten
Guthaben, die innerhalb eines Jahres fallig werden. Die Bilanzierung erfolgt zum Nominalwert, abzlglich der
betriebswirtschaftlich notwendigen Wertberichtigungen.

Liegenschaften im Bau, Auftrage in Arbeit

Die Liegenschaften im Bau enthalten die Grundstick-, Planungs- und Baukosten der laufenden Bauprojekte.
Die Bewertung erfolgt zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten, wobei die Skonti als Kosten-
minderungen bericksichtigt werden. Die Zinsaufwendungen der Baufinanzierungen werden bis zur
Fertigstellung der einzelnen Bauprojekte aktiviert. Sofern zum Bilanzstichtag ein beurkundeter Verkaufs-
vertrag vorliegt, wird eine anteilige Gewinnrealisierung verbucht. Unverrechnete Lieferungen und Leistungen
werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet.

Liegenschaften zum Verkauf

Bei diesen Immobilien handelt es sich um Wohnungseinheiten aus realisierten Bauprojekten, die noch nicht
verkauft werden konnten. Die Bewertung dieser Immobilien erfolgt zu Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten oder zu tieferen Marktwerten.

Unbebaute Grundstiicke
Bauland wird zu Anschaffungskosten oder zu tieferen Marktwerten bilanziert.

Renditeliegenschaften

Zur Kategorie Renditeliegenschaften gehdren Wohn- und Geschaftsliegenschaften, welche langfristigen An-
lagezwecken dienen. Die Bilanzierung erfolgt zu einem aktuellen Wert, welcher von einem unabhéangigen
Liegenschaftsschatzer mittels DCF-Bewertung (Discounted Cash Flow) bestimmt wird. Die Werthaltigkeit
der Liegenschaften wird grundsatzlich alle zwei Jahre von einem Liegenschaftsschatzer neu Uberprift.
Jahrlich findet auch eine Uberpriifung der Werthaltigkeit durch die Geschaftsleitung statt. Aufwertungen und
Abwertungen des aktuellen Wertes werden unter Berlcksichtigung von latenten Steuern dem betrieblichen
Periodenergebnis gutgeschrieben resp. belastet.

Im Geschaftsjahr 2011 wurde bei der Erstbewertung einer Renditeliegenschaft ein Darlehen von TCHF 1000,
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Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

welches der Gesellschaft durch den damaligen Landeigentimer bis im Jahre 2047 zinsfrei gewahrt wird, mit-
berlcksichtigt. Der Wert dieser Liegenschaft wird seitdem jahrlich um den jeweiligen Diskontierungswert
abgeschrieben, so dass sich dieser bis zur Falligkeit des Darlehens um TCHF 1000 reduziert hat.

Sonstige Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen zur Erbringung von Dienstleistungen erfolgt zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten abzlglich betriebswirtschaftlich notwendiger Abschreibungen. Die Abschreibungen
erfolgen linear Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer des Anlageguts. Diese wurden wie folgt festgelegt:

Innenausbauten 10 bis 20 Jahre
Mobiliar 5 bis 10 Jahre
Fahrzeuge 8 Jahre
EDV 3 Jahre

Es gilt eine grundsatzliche Aktivierungsuntergrenze von CHF 1000.

Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten abziglich notwendiger Wertberichtigungen bilanziert. Die
Beteiligungen an Baugenossenschaften (Anteil >20%) sowie die sonstige Finanzanlagen in Baugenossen-
schaften (Anteil < 20%) sind zum anteiligen Eigenkapital bewertet. Eine allfallige Differenz zwischen dem
Anschaffungswert und dem gegebenenfalls niedrigeren erzielbaren Wert wird mit einer entsprechenden
Wertberichtigung korrigiert.

Immaterielle Anlagen

Erworbene immaterielle Anlagen werden aktiviert, wenn sie dem Unternehmen Uber mehrere Jahre einen
messbaren Nutzen bringen. Selbst erarbeitete immaterielle Werte (aktivierte Entwicklungskosten) werden
nur bilanziert, wenn die Bedingungen fur eine Aktivierung erfillt sind. Die bilanzierten immateriellen Werte
werden zu Anschaffungskosten bewertet und linear innert finf Jahren abgeschrieben.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind in der Bilanz zum Nominalwert bewertet.

Riickstellungen

Eine Rickstellung ist eine auf einem Ereignis in der Vergangenheit begrindete zukiinftige und wahrschein-
liche Verpflichtung, deren Héhe und/oder Falligkeit ungewiss, aber schatzbar ist. Ist der Mittelabfluss nicht
wahrscheinlich oder nicht bestimmbar, erfolgt ein Ausweis unter den Eventualverbindlichkeiten im Anhang.

Wertbeeintrachtigungen

Die Werthaltigkeit der Vermdgenswerte, welche zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bilanziert sind,
wird an jedem Bilanzstichtag einer Beurteilung unterzogen. Liegen Hinweise einer nachhaltigen Wert-
minderung vor, wird eine Berechnung des realisierbaren Wertes durchgefiihrt (Impairment-Test). Ubersteigt
der Buchwert den realisierbaren Wert, wird eine erfolgswirksame Anpassung vorgenommen. Wenn sich die bei
der Ermittlung des realisierbaren Wertes berlcksichtigten Faktoren massgeblich verbessert haben, wird eine
in friheren Berichtsperioden erfasste Wertbeeintrachtigung teilweise oder ganz aufgehoben (Zuschreibung).

Steuern
Die notwendigen steuerlichen Rickstellungen vom laufenden Ergebnis sind in den passiven Rechnungs-
abgrenzungen enthalten. Die Steuern werden zu den aktuell giltigen Steuersatzen zurickgestellt. Auf der

Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

Differenz zwischen den steuerlichen Werten und den Werten gemass Swiss GAAP FER werden latente Steu-
ern gebildet. Der angewandte Steuersatz betragt 18% (Vorjahr 18%). Aktive latente Steuern, welche sich aus
Verlustverrechnungspotenzialen ergeben, werden nur dann bilanziert, wenn eine entsprechende Realisie-
rung als wahrscheinlich gilt.

Umsatzrealisierung

Erlose aus Dienstleistungen werden bei Erbringung realisiert. Erlose aus dem Verkauf von Wohnungseinhei-
ten werden erfasst, wenn Nutzen und Gefahr, welche mit dem Eigentum der verkauften Wohnungseinheiten
verbunden sind, auf den Kaufer Ubergehen (Schlisselibergabe) und es hinreichend wahrscheinlich ist, dass
die damit verbundenen Forderungen erfullt werden. Bei langfristigen Projekten erfolgt die Umsatzrealisie-
rung entsprechend dem Fertigstellungsgrad (siehe Liegenschaften im Bau, Auftrége in Arbeit).

Erfolgsanteilsmodell

Seit 2016 verflugt die bonainvest Holding fur die Mitglieder des Verwaltungsrates und die Mitglieder der Ge-
schaftsleitung Uber ein Aktienbeteiligungsprogramm. Dieses basiert auf der Erreichung der Mittelfrist-
planung. Die Hohe der Ausschittung wird jahrlich berechnet und in einem Bestandskonto an provisorisch
zugeteilten Aktien gesammelt. Die jahrliche Einzahlung in dieses Bestandskonto ist nach oben begrenzt (Ak-
tienbeteiligungsprogramm fur Verwaltungsrat auf CHF 150 000, Aktienbeteiligungsprogramm fur Geschafts-
leitung auf CHF 300 000). Werden die Ziele gemass Mittelfristplanung in einem Jahr nicht erreicht, reduziert
sich der Wert des Bestandskonto entsprechend der Differenz zwischen dem erreichten Ergebnis und dem
Wert der Mittelfristplanung. Auszahlungen aus dem Aktienbeteiligungsprogramm erfolgen nach drei Jahren
in der Hohe eines Drittels der in diesem Jahr im Bestandskonto befindlichen Mittel in Form von Aktien.

Vorsorgeverpflichtung

Die berufliche Vorsorge fiir Ruhestand, Tod und Invaliditat der Mitarbeitenden in den Konzerngesellschaften
ist bei BVG-Sammelstiftungen versichert. Alle Stiftungen sind nach dem Beitragsprimat organisiert. Die wirt-
schaftlichen Auswirkungen von Vorsorgeeinrichtungen auf die Gesellschaft werden nach Swiss GAAP FER 26
ermittelt und wie folgt dargestellt: Die Aktivierung eines wirtschaftlichen Nutzens aus Uberdeckung in der
Vorsorgeeinrichtung (beispielsweise in Form einer positiven Auswirkung auf zukinftige Geldflisse) erfolgt
nicht, da weder die Voraussetzungen dafur erfullt sind noch die Gesellschaft beabsichtigt, diesen zur Sen-
kung der Arbeitgeberbeitrage einzusetzen. Nur die Arbeitgeberbeitragsreserven werden als wirtschaftlicher
Nutzen betrachtet und aktiviert. Eine wirtschaftliche Verpflichtung (beispielsweise in Form von negativen
Auswirkungen auf zukinftige Geldflisse infolge einer Unterdeckung in der Vorsorgeeinrichtung) kann nicht
entstehen, da die Sammelstiftungen das Anlagerisiko tragen und einen Deckungsgrad von 100% garantie-
ren. Die ordentlichen jahrlichen Arbeitgeberbeitrage werden periodengerecht als Personalaufwand in der
Erfolgsrechnung erfasst. Per 1.1.2019 sind die Mitarbeitenden der Bracher und Partner AG in der Asga (Teil-
autonomen Stiftung] versichert. Die Mitarbeitenden der anderen Komzerngesellschaften sind weiterhin in
der BVG Sammelstiftung versichert.
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5. Erlauterungen zur konsolidierten Bilanz und Erfolgsrechnung

5.1 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF

Bauprojekt Bottigenstrasse, 3018 Bern-Bimpliz BE
Aktivierte Auftragsaufwendungen 21 966 462 18 192 027
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Dorfzentrum, 3252 Worben BE
Aktivierte Auftragsaufwendungen 8 690 757 7789 242
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Bachmatte 3150 Schwarzenburg BE
Aktivierte Auftragsaufwendungen 4368 157 3704 639
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Tellstrasse 4512 Bellach SO
Aktivierte Auftragsaufwendungen 1401 461 1369567
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Aktivierte Auftragsaufwendungen 192 530 054 182 154 527
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Total langfristige Auftrage 192 530 054 182 154 527
Unverrechnete Lieferungen und Leistungen 0 0
ubrige Vorrate 13 920 6280
Total Liegenschaften im Bau, Auftrage in Arbeit 192 543 974 182 160 807

Im Bilanzwert der Auftrage in Arbeit sind keine Anzahlungen enthalten. Die Liegenschaften im Bau beinhalten

aktivierte Fremdkapitalzinsen von TCHF 464 (Vorjahr TCHF 1531).

Die Bestandesanderung an fertigen und unfertigen Bauten sowie an unverrechneten Lieferungen und Leis-
tungen von TCHF 14 397 (Vorjahr TCHF 8 946) beinhaltet die Baukostenzunahme der laufenden Projekte sowie

die -abnahme durch Verkauf inkl. anteiligen Gewinnen und allfalligen Wertberichtigungen.

5.4 Liegenschaften zum Verkauf

30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF
Gegenulber Dritten 1744 802 1669529
Gegeniber assoziierten Gesellschaften 68 204 190 453
Delkredere =13 975 -13 381
1799 032 1846 601
5.2  Sonstigen kurzfristige Forderungen
30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF
Gegenulber Dritten 536 218 403 162
536 218 403 162
5.3 Liegenschaften im Bau, Auftrage in Arbeit
30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF
Bauprojekt En Parcs, 1024 Ecublens VD
Aktivierte Auftragsaufwendungen 52 981 812 45016 037
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Strahmmatte, 3053 Minchenbuchsee BE
Aktivierte Auftragsaufwendungen 45083 165 54011975
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Noville, 1845 Noville VD
Aktivierte Auftragsaufwendungen 5684 751 5684 279
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Am Baumgarten, 6314 Unterdgeri ZG
Aktivierte Auftragsaufwendungen 44 435 407 39 617 303
Erhaltene Anzahlungen 0 0
Bauprojekt Steinhof, 3400 Burgdorf BE
Aktivierte Auftragsaufwendungen 7918 083 6769 459
Erhaltene Anzahlungen 0 0

30.06.2024 31.12.2023

CHF CHF

STWE Untere Matte, 4532 Feldbrunnen SO 2 500 5000
STWE Roggenpark, 4702 Oensingen SO 460 238 460 238
STWE Mauritiuspark, 8906 Bonstetten ZH 217 354 237782
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30.06.2024 31.12.2023
STWE Zwiebacki, 6102 Malters LU 287 241 315 422
STWE Sunnehof, 4938 Rohrbach BE 1274156 1246086
STWE Bellevuepark, 2562 Port BE 404 658 2068711
STWE Wydengarten, 4226 Breitenbach SO 9585 9585
2 655 732 4 342 824

STWE = Stockwerkeigentum

5.5 Finanzanlagen
30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF

Darlehen

Gegenlber Dritten 374 542 371 837
Gegenuber assoziierten Gesellschaften 0 0
Gegeniber Baugenossenschaften 100 643 450 643
475 186 822 481

Darlehengegeniberassoziierten Gesellschaft bonacasa Holding AG wurde per30.06.2024 um TCHF 507 wertberichtigt.

Ubrige Finanzanlagen

Beteiligungen Dritte <20 % 6452 6452
Beteiligungen Baugenossenschaften <20% 1000 1000
7 452 7 452

5.6  Aktive latente Ertragssteuern

Die Ubrigen latenten Ertragssteuern betragen TCHF 32 (Vorjahr TCHF 31). Zusatzlich bestehen keine steuer-

liche Verlustvortrége, die nicht bilanziert worden sind (Vorjahr TCHF 128).

5.7 Beteiligungen

30.06.2024 31.12.2023

CHF CHF

Beteiligung bonacasa Holding AG 355000 945 371
355 000 945 371
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5.8 Liegenschaften

Unbebaute Rendite-
Grundstiicke liegenschaften Total
CHF CHF CHF
Nettobuchwert am 1.1.2023 526 137 308 857 529 309 383 666
Anschaffungs-/Erstellungskosten
Stand 1.1.2023 526137 308 972 662 309 498 799
Zugange 0 0 0
Veranderungen von aktuellen Werten
- Erstbewertung nach Baufertigstellung 0 2 875157 2 875157
- periodische Folgebewertung 0 -2 151 484 -2 151 484
Abgange 0 0 0
Reklassifikationen 0 46 654 516 46 654 516
Stand 31.12.2023 526137 356 350 851 356 876 988
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand 1.1.2023 0 -115133 -115133
Abschreibungen 0 -13 000 -13 000
Wertbeeintrachtigungen 0 0 0
Stand 31.12.2023 0 -128133 -128133
Nettobuchwert am 31.12.2023 526 137 356 222 718 356 748 855
Unbebaute Rendite-

Grundstiicke liegenschaften Total
Nettobuchwert am 1.1.2024 526 137 356 222 718 356 748 855
Anschaffungs-/Erstellungskosten
Stand 1.1.2024 526137 356 350 851 356 876 988
Zugange 0 0
Abgange 0 0
Stand 30.06.2024 526137 356 350 851 356 876 988
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand 1.1.2024 -128 133 -128 133
Abschreibungen -7 000 -7 000
Stand 30.06.2024 -135133 -135133
Nettobuchwert am 30.6.2024 526 137 356 215 718 356 741 855
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5.9  Sonstige Sachanlagen

Sonstige Sachanlagen

CHF
Nettobuchwert am 1.1.2023 382 369
Anschaffungs-/Herstellungskosten
Stand 1.1.2023 4398 373
Zugange 25820
Reklassifikationen 0
Veranderung Konsolidierungskreis 0
Stand 31.12.2023 4 424192
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand 1.1.2023 -4.016 004
Abschreibungen -128 432
Veranderung Konsolidierungskreis 0
Stand 31.12.2023 -4 144 436
Nettobuchwert am 31.12.2023 279 757
Anschaffungs-/Herstellungskosten
Stand 1.1.2024 4 424192
Zugange 2950
Stand 30.06.2024 4 427142
Kumulierte Wertberichtigungen
Stand 1.1.2024 -4 44 436
Abschreibungen -53 810
Stand 30.06.2024 -4.198 246
Nettobuchwert am 30.06.2024 228 897
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5.10 Finanzverbindlichkeiten

30.06.2024 31.12.2023
CHF CHF

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Bankkredite laufender Bauprojekte 137 597 552 112719 671
137 597 552 112719 671

Langfristige Finanzverbindlichkeiten
Hypothekardarlehen Banken 132 322 500 147 870 000
Darlehen nahestehender Personen 5594 5594
132 328 094 147 875 594

5.11 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Gegenuber Dritten 8259 566 8962923
Gegenlber assoziierten Gesellschaften 152 494 71380
8412060 9034 303

5.12 Riickstellungen

Steuerriickstellungen

CHF
Buchwert per 01.01.2023 9 486153
Bildung 1740191
Auflosung -1298 963
Buchwert per 31.12.2023 9927 380
Bildung 563 079
Auflosung -166 096
Buchwert per 30.06.2024 10 324 363
5.13 Vorsorgeverpflichtungen

Auf die

Periode ab-

Wirtschaftlicher Nutzen, Wirtschaftl. gegrenzte
wirtschaftliche Verpflichtungen Uberdeckung gemiss Anteil des Veranderung Arbeitgeber- Vorsorgeaufwand im
und Vorsorgeaufwand FER26 Unternehmens zum Vorjahr beitrage Personalaufwand
31.12.2023 31.12.2022  2022/2023 30.06.2024 31.12.2023

Patronale Stiftungen - -

Vorsorgeeinrichtungen ohne
Uber-/Unterdeckungen - -

- 239728 239728 490 897

Vorsorgeeinrichtungen mit
Uber-/Unterdeckungen - -

Es bestehen keine Arbeitgeberbeitragsreserven. Die Teilautonome Vorsorgeeinrichtung (Asga) weist per
30.06.2024 einen Deckungsgrad von 117,98% (Stand 06.08.2024, nicht revidiert] aus.
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5.14 Aktienkapital

Das Aktienkapital der bonainvest Holding AG besteht aus 3 352 371 Namenaktien mit einem Nominalwert von
je CHF 10 (Vorjahr 3 352 371 Namenaktien mit Nominalwert CHF 10]. Der Generalversammlungsbeschluss
vom 22.05.2024 genehmigt ein Kapitalband in Hohe von CHF 50 285 560. Der Verwaltungsrat ist ermachtigt,
bis am 21. Mai 2029 das Aktienkapital ein oder mehrere Male bis auf diesen Maximalbetrag von CHF 50 285 560
zu erhohen, durch Ausgabe von 1676 185 voll zu liberierenden Namenaktien. Der Betrag der nicht ausschiitt-
baren statutarischen oder gesetzlichen Reserven belduft sich auf CHF 6 704 742 (Vorjahr CHF 6 704 742).
Die bonainvest Holding AG hat keine Partizipations- und Genussscheine ausgegeben.

Eigene Aktien

durchschnittl.

Anzahl Art Transaktionspreis Buchwert
CHF CHF
Bestand 1.1.2024 45355  Namenaktien 86.63 3929 157
Kaufe 37 809 Namenaktien 88.19 3334 437
Verkaufe -12 258 Namenaktien 90.37 -1107 761
Verkaufsgewinne [fifo) 43 521
Bestand 30.06.2024 70 906 Namenaktien 87.43 6199 354
5.15 Ertrage aus Immobilienhandel
1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Verkaufsertrage Projekte bonainvest 16 470 101 1709 000
Verkaufsertrage Renditeliegenschaften bonainvest 0 0
Total Ertrage aus Immobilienhandel 16 470 101 1709 000
5.16 Personalaufwand
1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Lohne -1582 655 -1622 437
Sozialleistungen -370 412 -390 273
Ubriger Personalaufwand -109 031 -103 264
Total Personalaufwand -2 062 098 -2 115 974
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5.17 Verwaltungsaufwand

1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Raumaufwand -187 748 -190 878
Unterhalt und Reparaturen -1447 -1 644
Fahrzeugaufwand -6 558 -5 462
Sachversicherungen, Geblhren, Abgaben -27 418 -24 44T
Verwaltungs- und Informatikaufwand -195 360 -245708
Beitrage, Spenden -17 147 -17 314
Buchfihrungs- und Beratungsaufwand -152 145 -188 525
Total Verwaltungsaufwand -587 824 -673 978
5.18 Liegenschaftsaufwand
1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Unterhalt, Reparaturen, Betriebskosten Renditeliegenschaften -551 898 =542 7
Versicherungen und Verwaltungskosten -439 041 -342 178
Ubriger Aufwand -10 664 -48 425
Total Liegenschaftsaufwand -1001 603 -933 314
5.19 Andere betriebliche Aufwendungen
1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Werbung, Ausstellungen, Reprasentation -38 966 -12 993
Ubriger Aufwand -25 907 -15 973
Total andere betriebliche Aufwendungen -64 872 -28 966
5.20 Finanzergebnis
1. Sem. 2024 1. Sem. 2023
CHF CHF
Finanzertrag
Zinsen nahestehende Personen und Organisationen 19 636 19 576
Ubriger Finanzertrag 24 687 62
Total Finanzertrag 44 323 19 638
Finanzaufwand
Hypothekarzinsen Dritte 1681429 -1324793
Bankzinsen, -spesen -6 587 -6178
Total Finanzaufwand -1688 015 -1330 971

Konsolidierte Halbjahresrechnung 2024

41



Halbjahresbericht 2024

42

Anhang zur konsolidierten Halbjahresrechnung

5.21 Steuern

1. Sem. 2024 1. Sem. 2023

CHF CHF
Laufende Ertragssteuern -358 856 -451 489
Latenter Steuerertrag 2731 274199
Latenter Steueraufwand -398 648 -333 262
Total Steuern =754 773 -510 552

6. Weitere Angaben

6.1 Eventualverbindlichkeiten und Eventualforderungen

Die Eventualverbindlichkeiten umfassen eine Rechtsstreitigkeit mit der Stiftung St. Anna Unterdgeri im
Umfang von CHF 5258 952.00.

6.2  Weitere nicht zu bilanzierende Verpflichtungen

30.6.2024 31.12.2023

CHF CHF

Verpflichtungen aus nicht bilanzierten Leasingverbindlichkeiten 16 047 24 071

Total weitere nicht zu bilanzierende Verpflichtungen 16 047 24071
Falligkeitsstruktur zukiinftiger Leasingzahlungen

Jahr 2024 8 024 16 047

Jahr 2025 8 024 8 024

6.3 Belastete Aktiven

Zur Sicherstellung eigener langfristiger Finanzverbindlichkeiten sind folgende Aktiven hypothekarisch belastet.

30.6.2024 31.12.2023

CHF CHF

Sachanlagen im Bau 173 352 800 164 477 580
Immobilien zum Verkauf 462 000 462 000
Renditeliegenschaften 356 215 678 356222718

Total belastete Aktiven 530 030 478 521162 298
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6.4  Beteiligungen Organe und Mitarbeitende

30.6.2024 31.12.2023

Anzahl Aktien Anzahl Aktien

Verwaltungsrat 122 141 121313
Geschaftsleitung 3850 2420
Mitarbeitende 0
Total Anzahl Aktien Organe und Mitarbeitende 125 991 123 733
Beteiligungsquote 3,76% 3,69%

6.5 Aussergewohnliche schwebende Geschafte und Risiken

Es gibt keine aussergewdhnlichen schwebenden Geschafte und Risiken, die in der konsolidierten Halbjahres-
rechnung noch zu bertcksichtigen waren.

6.6  Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Die vorliegende konsolidierte Halbjahresrechnung wurde am 05. September 2024 durch den Verwaltungsrat ver-
abschiedet. Es gibt keine Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, die noch hatten berlcksichtigt werden missen
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Der vorliegende Halbjahresbericht 2024 der bonainvest Holding AG
erscheint auf Deutsch. Das PDF des Halbjahresberichts ist unter
bonainvest.ch abrufbar.

Hinweis zu mdglichen zukunftsgerichteten Aussagen: Der vorliegende
Halbjahresbericht 2024 der bonainvest Holding AG enthalt

auch zukunftsgerichtete Aussagen. Diese kdnnen an Ausdriicken

wie «sollen», «geplant», «xannehmen», «erwarten», «rechnen mit»,
«beabsichtigen», «anstreben», «zukinftig» oder ahnlichen sowie

der Diskussion von Strategien, Zielen, Planen oder Absichten usw.
erkennbar sein. Sie unterliegen bekannten oder unbekannten Risiken
und Unsicherheiten, die zur Folge haben konnen, dass die tatsach-
lichen Ergebnisse und Ereignisse wesentlich von den Erwartungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen enthalten oder
impliziert sind.

Hinweis zu Schreibweisen: In diesem Dokument wird fir Aussagen
und Angaben, die sich auf weibliche und mannliche Personen
gleichermassen beziehen, die mannliche Sprachform als generisches
Maskulinum verwendet. Es sind jeweils Personen beider Geschlechter
gemeint.

Titelbild: bonaLiving Agerisee, Am Baumgarten 10, Unterageri (fertiggestellt im 2023)
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